Communauté de Communes

r Ay 1 o

gt $5- 9 A 5 ~.
La Clayette

Chauffailles

en Brionnais

Communauté de communes

La Clayette Chauffailles en Brionnais

Elaboration du PLU intercommunal

Réunion publique n°2

11 juin 2019

11 ﬂ [N
_AVOCATS g

“aﬂude‘u et o p *:“T s> : ‘
PN = —-uny

"




PLUi de La Clayette Chauffailles en Brionnais

Déroulement de la réunion
1- Rappel des grandes étapes de I'étude

2- La syntheése des enjeux du diagnostic

* Le grand paysage et le patrimoine

* L'environnement

* Les activités économiques

* La démographie et I’habitat

* Les dynamiques urbaines

* Quelles perspectives pour demain ?
3- Les prochaines étapes

4- Débat
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PLUi de La Clayette Chauffailles en Brionnais

1- Rappel des grandes étapes de
I’étude
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PLUi de La Clayette Chauffailles en Brionnais

Qu’est ce qu’un PLUI?

Un document de planification amené a remplacer les documents
d’urbanisme existants

- Le PLUi tout comme les PLU (et auparavant les POS) doit
permettre d’encadrer le développement en définissant des regles
de constructibilité mais a une échelle intercommunale

Un PLUi a I'échelle de la CC La Clayette Chauffailles en Brionnais

- Les deux anciennes communautés de communes réunies depuis le
1" janvier 2017

- Une mise en cohérence des choix de développement entre
traduisant les liens entre les deux territoires

- L'écriture de regles communes

PLUi CCLCCB - Réunion publique de lancement - 13/11/2018 4
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PLUi de La Clayette Chauffailles en Brionnais
Les étapes du PLUi

Le diagnostic Le Projet d’Aménagement Le traduction Arrét et validation
au territoire et ae aéve|oppemen’r auroB e reg ementaire au proje? de Pl

La photographie du Recueil des avis des

territoire sous tous partenaires

les angles Enquéte publique

Quelle est la
situation actuelle ?

Qu’en pensent les
partenaires et
la population ?

+ Une stratégie locale de ’habitat intégrée
+ Un volet paysage renforcé

+ Un volet assainissement

+ Un volet énergétique

+ Une évaluation environnementale potentielle




PLUi de La Clayette Chauffailles en Brionnais

Le calendrier

Projet
réglementaire

tion apres
Itations et
uéte publique

rintemps 2021
Hiver 2019-2020

Printemps
2019
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PLUi de La Clayette Chauffailles en Brionnais

'articulation du PLUi avec les autres documents

SDAGE (Schéma SRCAE (Schéma Régional Climat

Directeur et d’Aménagement Air Energie)
des eaux Loire-Bretagne)

SCOT (schémade Schéema Régional de

Cohérence Territoriale du A
Charolais Brionnais) COherence
PPR (ian de Ecologique (SRCE)
Prévention des PI—H et PDU
Risques) (absents sur le territoire)
Rapport réglementaire Rapport de Rapport de prise
(Servitude d’Utilité Publique) compatibilité en compte

<@ O Aers e Ve s




PLUi de La Clayette Chauffailles en Brionnais

2- La synthese des enjeux du
diagnostic
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PLUi de La Clayette Chauffailles en Brionnais

Etat des lieux : les points traités

Etude paysagere Urbanisme et habitat et
déplacements
Etat initial de I’environnement, . o .
: Evolutions socio-économiques
risques,

Evaluation des contraintes et des dynamiques du territoire

Synthese des enjeux de développement et les questions pour
I'avenir
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PLUi de La Clayette Chauffailles en Brionnais

Le grand paysage et le patrimoine

10




a,»as.!f :

Le grand paysage et le patrimoine

PLUi de La Clayette Chauffailles en Brionnais

Points forts Points de vigilance

Des ambiances paysageres variées

Un paysage remarquable et bien préservé : le
bocage

Une richesse patrimoniale historique

importante

Des villages et hameaux encore bien préservés
dans leur ensemble avec des silhouettes
identitaires (villages de promontoire, de
pente, niché, étalé)

Des batiments agricoles globalement bien
intégrés (implantation, volumes, matériaux)

Une architecture traditionnelle avec des
volumes simples typiques

Vareilles dans son écrin préservé

Une tendance a la disparition des haies bocageres
et des murets en pierres seches

Un développement urbain souvent en extension
avec des zones de mitage le long des axes et des
coteaux => un risque de perte de qualité des
silhouettes paysageres

De nombreux villages construits en partie sur des
crétes, zones sensibles aux modifications et
quelques constructions mal intégrées dans les
cones de vue,

Un relief de pente qui demande une bonne
intégration des constructions nouvelles

La qualité paysageres de certaines zones d’activités
apparait peu attractive

11
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PLUi de La Clayette Chauffailles en Brionnais

Le grand paysage et le patrimoine
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PLUI de La Clayette Chauffailles en Brionnais

\« Patrimoine
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PLUi de La Clayette Chauffailles en Brionnais

Le grand paysage et le patrimoine

Les enjeux

- Préserver les marqueurs d’identité de chaque entité paysagere :
- Différents types de bocage (haut, bas, associé aux bois ...)
- Taille des mailles bocageres
- Murets de pierres seches

- Cours d’eau, zones humides, structures associés
(moulins, petits canaux, lavoirs ...)

- Prendre en compte les silhouettes des villages et hameaux dans
les développements urbains, limiter I'étalement et le mitage,
préserver les glacis (espaces agricoles ou naturels non batis)
devant les villages

- Poursuivre la bonne intégration des batiments agricoles

- Valoriser la perception du territoire le long des axes principaux
(cones de vue a préserver) et des points particuliers (entrées de
territoire, entrées de villes et villages)

- Améliorer la qualité paysagere des zones d’activités

- Préserver et valoriser les différents types de patrimoine
historique, ferroviaire, vernaculaire, végétal et les ensembles de
cohérence patrimoniale...
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L'environnement
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PLU; de La Clayette Chauffailles en Brionnais

L'environnement (naturel et humain)

Points forts

- Un territoire qui présente une
richesse écologique reconnue a une
échelle supra-communautaire (ZNIEFF
de type 1 et 2)

- Une richesse écologique tres liée aux
milieux aquatiques (zones humides,
ripisylves..., au bocage et au maintien
des feuillus (la forét couvre 15% du
territoire)

- Des axes de déplacement de la faune
bien préservés entre les différents
massifs boisés du territoire

- Des contrats de riviere (Arconce et
Sornin) qui couvrent lI'ensemble du
territoire = actions visant a préserver
la ressource en eau et la qualité des
milieux aquatiques

Points de vigilance

- Des continuités d’urbanisation qui

peuvent  contraindre les qualités
écologiques du territoire et les
déplacements de la faune (Chauffailles et
entre Baudement et La Clayette)

Une trame bleue pouvant étre impactée
par la présence de seuils dans les cours
d’eau

La présence des risques : risque
inondation sur la commune de
Chauffailles et risque minier a La Chapelle-
sous-Dun, contraignant les possibilités de
développement

La présence de ligne électriques haute
tension et de canalisation de gaz, pouvant
impacter l'urbanisation

17
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PLUi de La Clayette Chauffailles en Brionnais

Contexte naturel
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PLUi de La Clayette Chauffailles en Brionnais
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PLUi de La Clayette Chauffailles en Brionnais

'environnement

Les enjeux de préservation de la biodiversité et de la ressource en eau

- Préserver les ruptures d’urbanisation permettant de maintenir les espaces
nécessaires aux déplacements de la faune

- Préserver et valoriser les réservoirs de biodiversité majoritairement liés au
maillage hydrographique

- Valoriser la naturalité du territoire dans le cadre du développement
touristique et des loisirs (parcours de découverte etc.)

- Protéger la ressource en eau en orientant l'urbanisation dans les secteurs
desservis par les réseaux collectifs d’assainissement et disposant d’un
systeme de traitement performant, ou a défaut pour lesquels la mise en
place de systemes d’assainissement non collectif performants est possible

Les enjeux liés aux risques et aux nuisances

- Tenir compte des risques naturels et miniers présents sur les communes de

Chauffailles et La-Chapelle-sous-Dun s S \
, . L Grand-duc d'Europe
- Intégrer les zones de danger liées aux canalisations de transport de gaz

20
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PLUi de La Clayette Chauffailles en Brionnais

Les activités économiques

21




PLUi de La Clayette Chauffailles en Brionnais

Les activités économiques : I'agriculture

Points forts Points de vigilance

- Une activité tournée vers l'élevage bovin allaitant, qui - Un territoire touché par la crise de
fagonne les paysages ; I’élevage : disparition de pres de la

- Dans les dix ans a venir, I'activité agricole du territoire ~ Moitié des exploitations entre 2000 et

devrait se maintenir, méme si le nombre d'agriculteurs et 2010
d'exploitations agricoles continue a diminuer; - Des filieres de diversification et de
- Des appellations (AOP Beeufs de Charolles et Charolais)  Véentes directes ASSeZ peu

signes de la qualité des productions, méme si peu developpéessurle territoire

d’exploitants sont engagés dans la démarche.

Les enjeux

- Préserver les terres agricoles stratégiques pour I'agriculture : surfaces épandables, terres labourables,
parcelles a enjeux spécifiques (AOP), parcelles de proximité (élevage),...

- Prévoir des distances suffisante entre les futures zones d'habitat et les batiments agricoles.
- Permettre la création de nouveaux sieges et la délocalisation des sieges enclavés

- Anticiper le développement des circuits courts et de la vente directe.

22
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arcelles de proximités

arcelles en agriculture biologique
Parcelles en AOC Boeuf de Charolles

E Parcelles irriguées Projet de drainage
Parcelles drainées

[ Distance réglementaire de recul de 100 metres
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__| Distance de recul de 100 métres pour les projets

CARTE DES ENJEUX AGRICOLES
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La Clayette Chauffailles en Brionnais
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PLUi de La Claye

tte Chauffailles en Brionnais

Les activités économiques : les activités de production

Points forts

- Le territoire compte 90 emplois pour 100
actifs, ce qui est proche de la moyenne
départementale et nationale (100%)

Il existe une bonne corrélation entre les CSP
des emplois occupés et des actifs habitant le
territoire : une gamme de prix de logements
qui semble adaptée a la demande des actifs

Des besoins de relocalisation ou d’extension
d’entreprises a priori pourvus par les
disponibilités existantes sur leur site ou a
proximité ou dans les ZAE : environ 15 ha de
disponibilités immédiates ou a court terme
(Baudemont/Chauffailles) et 15 ha
supplémentaires a moyen terme, et plus de
10 ha de friches ou locaux ré-affectables

Un artisanat bien réparti sur I'ensemble du
territoire

Un déploiement de la fibre prochainement
sur le territoire (zone prioritaire a I’échelle
du département)

— it i =R =vungo iace RULA i

Friche IG imprimerie - Chauffailles

Friche JBL - Chauffailles

Euro Distribution (La Clayette)

- Un

Points de vigilance

indicateur de
concentration de I'emploi en
diminution

Une baisse de I'emploi

généralisée pour l'ensemble
des secteurs d’activité

De nombreuses friches au
sein du tissu urbain

Des zones d’activités souvent
peu qualitatives et peu
lisibles (notamment en raison
de la mixité des fonctions :
activités de production, de

services, commerces Vvoire
habitat)
Des zones d’activités

présentant des potentiels
d’optimisation fonciere

24
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Les activités économiques : les activités de production

CCLCCB : 7 zones d’activités économiques
Les enjeux

- Affiner la stratégie d’accueil des entreprises dans le cadre
d’un schéma d’accueil a I'échelle du Pays Charolais-
Brionnais

- Améliorer la qualité d’accueil des zones les plus
anciennes

Pre des Tanneries La Croix Bouthier

- Favoriser la requalification des friches : vocation
économique, vocation habitat/activités non nuisantes L Grande rraril
pour les friches insérées dans le tissus urbain Potain
(Chauffailles...)

- Favoriser la lisibilité des zones : traitement de I'habitat
présent, organisation de secteurs par type d’activité (cf.
zone commerciale des Portes du Brionnais a Chauffailles)

Les Forges

) s
=
S

le pasquier

- Prendre en compte les besoins d’évolution des
entreprises en diffus

Les Etangs / La Bruyere

@ CCI SAONE-ET-LOIRE
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PLUi de La Clayette Chauffailles en Brionnais

Les activités économiques : la filiere bois

Points forts Les enjeux du PLUi

- Une surface forestiére qui n’a cessé de progresser au cours - Anticiper les besoins de la filiere
des deux derniers siecles (places de dépots, élargissements

- Une forte proportion de boisements de Douglas = bonne de RO places de
valorisation économique retournement...)

- Une filiere relativement bien implantée sur le territoire : une  ~ Pre.server . les ) boisements .de
trentaine d’entreprises présentes sur Iensemble des f’ewllu§ qui presentent un enjeu
communes écologique ou paysager fort

- Permettre I'évolution des

entreprises existantes et anticiper
les besoins d’installation

Points de vigilance

- Une forét a dominante privée et morcelée, ce qui complique
une gestion cohérente de la forét

- Une forte proportion de boisements de Douglas = impact sur
le cadre paysager, image négative auprés de la population,
qualités écologiques limitées

- Des problemes de circulation, d’acces aux parcelles
forestieres, un manque de places de retournement et de
places de dépots
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PLUi de La Clayette Chauffailles en Brionnais

Points forts

- La Clayette et Chauffailles
constituent deux poles commerciaux
majeurs a I’échelle du territoire avec
des centres-villes marchands animés

- Un renforcement en cours de
I'attractivité du pole de Chauffailles
(zone commerciale des Portes du
Brionnais)

- Des communes constituant des
petites polarités de proximité : St-
Symphorien, Gibles, St-igny,
Coublanc, St-Maurice, La Chapelle

- Des projets de développement
d’espaces de télétravail (ZAE de La
Grande Prairie a Baudemont, Dyo...)

- Uouverture d’'un magasin de
producteurs locaux a Chauffailles

s Ay Asrs teowgg Ve MU

Gibles

Chauffailles

Points de vigilance

- Des centres-villes marchands
fragiles (forte rotation, vacance
a maitriser)

- Une complémentarité a
affirmer entre lI'offre de centre-
ville et les zones périphériques

- La faible viabilité économique
des commerces d’hyper
proximité des communes
rurales

Magasin de producteurs - Choffcilles

27



Les activités économiques : Le commerce et les services

B

Les enjeux

\\ La Clayette
[ SR
| :

- Valoriser les conditions d’attractivité des
commerces de centre pour faciliter leur &“
pérennité (travail sur l'accessibilité, la qualité
des espaces pubilics...)

- Favoriser la complémentarité centre-
ville/périphérie pour les deux poles
commerciaux du territoire

" Local vacant )
Commerce ou activite

:

X
.

- Améliorer la lisibilité et la qualité des zones
d’accueil périphériques

- Favoriser le maintien des commerces ruraux
de proximité : valorisation des productions
locales, lien avec Ila politique de
développement touristique (hors PLUi)

- Favoriser le développement du télétravail :
développement du haut-débit poursuite du
développement des espaces de coworking,
etc.

PLUi de La Clayette Chauffailles en Brionnais
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PLUi de La Clayette Chauffailles en Brionnais

p P E o2

5. Les activités économiques : le tourisme

Points forts Points de vigilance

- Un patrimoine bati et naturel TedaqanapaRp e ll - Des capacités restreintes en
remarquable : hotellerie classique

- Un artisanat d’art présent sur - Des mobilités douces a renforcer et
I’'ensemble du territoire Mussy-sous-Dun a structurer a I’échelle du territoire

- De nombreuses possibilités de
parcours : automobile, pédestre,
équestre, cyclables...

Les enjeux

- Valoriser les différents atouts du

. s N territoire : patrimoine, savoir-faire
- Des sites d’activités de plein air P !

nombreux : aires de loisirs,
étangs, piscine de plein air de La
Clayette, etc...

- Favoriser les mobilités douces entres
les différents points d’appuis
touristiques (mettre en réseau)

- Poursuivre les réflexions sur le projet
de « voie verte » permettant de
capter des flux depuis le val de
Saone

- Favoriser le développement de
I’agro-tourisme

- Un agro-tourisme présent a
travers des ventes directes, de
I’hébergement, des activités
équestres

- La présence d’hébergements
insolites

- Permettre I'implantation
- La candidature UNESCO

d’équipements  hoteliers et
diversifier les modes d’accueil
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T o9 N Points d' appui touristiques
e £ | du teritoire

- Chambres d’hotes

ie yo
- Gif . Quroux-souss
g:r?lsping VA E= és et e
- . P— ainte-Marie e
; : 2 Restaurant - Etang de péche
- Aire de services campings-cars priz X gdep
- Musée du tissage N :
- Etang de péche Colombiersen- Gite H Centre équestre
- Centre équestre B"°”"a"?3 s
Piscine de plein air Y amte Montmel ard @ Ferme équestre
I ontmelarc { =
tlm Ao &= Chambre d’hétes a
Ove = - <o A
- ) il y . E Promenade en caléche
/{/ 7, [ [ Table dhotes
Sariy Curbi = . ia
i s 4 _ A® Promenade a dos d’ane
Meublé de tourisme
priant Saint-Christophe- = . s
En- - ij Marquetterie d’Art (stages)
> Briguasts |¥ Hébergement insolite
Chateauneuf B aurent - —— o Aigueperse : . Miellerie et ruches
%, " -D Frvsongs .
rionnais p Sous-un ‘ 7\% Camping )
3 \ W Viaduc
. > @ Musée des vieux métiers A
2 Montagne de Dun
Saint- -
lgny- A Artisanat d’Art .
Chauffailles De-Vers e Randonnée quad
= Hétel Saint- . . .
Clément- &5 Aire de services campings-cars
- 9 restaurants De-Vers —

- Chambres d’hotes
- Gites
- Meublé de tourisme

== === Circuits chateaux du Brionnais

= e e=== (Chemin du Roman du Brionnais

Germain-La-

Montagne =g [E Limite Communauté de Communes

- Camping

- Aire de services
campings-cars

- MFR (groupes week-ends
et vacances scolaires)

- Aire de loisirs / mini-golf suint-
+ fest'y Parc (juillet et Aoat) “L"

- Etang de péche :

— Principales voiries

- ‘\x\‘.\
3 \1\\ Azolette
{ Propieres

Limite communes Principaux cours d'eau

0 2 500 5000 10 000

Belleroche '

- Club ULM Ecoche S e R »

- Tennis 7 - ‘aﬁ, DUI i ;,-f-'-/“% SRS $eSunyo
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- Artisanat d’Art : sculpture sur bois RHONE-ALPE® ¢ Ech,
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La démographie et I’habitat

31




e — sl

y CE & oo (
i *'
0 -
1 . A e r

PLUi de La Clayette Chauffailles en Brionnais

La démographie et I’habitat

Points forts

- Un secteur attractif pour les
jeunes retraités

- Les 2 polarités centrales
offrent une variété de
typologies de logements et de
statuts d’'occupation

Un marché immobilier plutot
détendu

Une reprise de la construction
neuve depuis 2016

Une demande en locatif
sociale tres modérée (1
demandeur pour une

attribution)

Un habitat de centre-bourg
recherché lorsqu’il propose
un espace extérieur et un
stationnement a proximité

Evolution
démographique et des
ménages pour la

Points de vigilance

- Une faible croissance démographique mais

CCLCCB
0,6% d’importantes disparités communales
] - Un desserrement des ménages qui entraine un
0.2% besoin en logement supplémentaire malgré la
1999-2015

baisse démographique

m Population ®Ménages
Source : INSEE

Des revenus un peu plus faibles que la
moyenne départementale

Un territoire spécialisé dans [I’habitat
individuel, qui est un produit trés recherché

Evolution de la composition
familiale des ménages
au seinde la CCLCCB

w5l

| 5%

35%
IHH%I IHH%I IIIII

1999

—2%—
67 | m Autres

Une part importante des centres anciens
délaissée car ne répondant plus aux standards
actuels en matiere d’habitat

®Familles
monoparentale

Couples avec
enfant(s)

B Couples sans
enfant

- Plus de 500 logements vacants selon les
communes et un habitat indigne
potentiellement important

Personnes seule:

2010 2015

Source : INSEE,

- Des besoins de logements adaptés pour
personnes vieillissantes, pour les jeunes, pour
les personnes seules, notamment en centre-
ville ou bourg

Habitat vacant

Quroux 32
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La demographle et I’habitat

Les enjeux

-Un renforcement de Ila dynamique
démographique des centralités afin de
conserver une cohérence territoriale en
termes de services et d’équipements

- La production de logements permettant de
favoriser les parcours résidentiels sur le
territoire, la mixité générationnelle et sociale :
logements pour personnes vieillissantes, pour
les jeunes pour les personnes seules,
notamment a travers le développement de
formes d’habitat intermédiaire

- La requalification des centres-anciens
remobilisation du parc vacant, curetage
d’ilots, travail des espaces publics

- Accompagner la  nécessaire transition

énergétique du parc existant

- Accompagner les communes en termes
d’ingénierie stratégie et portage foncier
notamment

Accession abordable

La notion de parcours résidentiel

ou libre
Maintien a domicile /
familial us grand (locatif) ou logement adapté /

°
m Propriétaire /
(Io at f) ccess ion abordable lacataire Structure spécialisée
mature °
Locatif privé/social rs.\ l“ I l

Famllle Jouno m{ %ﬂmm/ m
constituée décohabitant constitution t vieillissante en de hand

Hébergement ~  Logementsocia Log 'ment privé/social

Famille reconstituée
ou monoparentale

Habitat
Intermédiaire
Grenoble-38 =&

Requalification
compléete d'une
Rue dans le cadre
d’'une OPAH +
remembrement
jardins et
requalification
espaces public
Chaumont-52
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- Population en 2015
o ChEon et évolution depuis 2010

‘ Sainte-Marie
Evolution annuelle entre

Colou_'nbier_-en-B e 2010 et 2015
BrionnaisiESeit sainte- « (Moyenne CCLCCB : -0,6 %)

Saint-§y~m horiens arie

CESERID ] de-2%a-1%
| de-09%a 0%
] %
[:] de 0,1% a <0,5%
- de 0,6% a 1%
B de1.1%a22%
Varennes- )
sous-Dun CCLCCB = 15 305 habitants
Dépoﬁen}enf : .
de la Saéne et Loire 176 Nombre d’habitants au
01/01/2015
/ .\\
‘S?int-!\/lauric\e- . de 200 a 500
|és:Chateauneuf oo | Vit Anglure-sous® Moins de 200
sous-Dun un Dun
Pays .
) Charolais-Brionnais de 500 & 1000
Chateauneuf
A
de 100021500  de 1500 a 4000
int-Martin- X
de-Lixy s Source : INSEE au 01/01/2010 et 01/01/2015 - Population sans double compte
7 Saint-lgny-
> Sy 0 2 500 5000 10 000
J o 5 — o i)
7/ Coublanc A ~ / s
LS < MUY Asrs fowmee Ve s
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|

Des objectifs quantitatifs :

Un développement équilibré
basé sur le confortement de
I’'armature urbaine du territoire

Un objectif plancher de
production de logements pour
les villes centres

Des objectifs qualitatifs :

Favoriser la reconquéte du parc
existant et le renouvellement

urbain

Favoriser la mixité sociale et

générationnelle

<~z Ay 74 SRE Seowayg Vi O

sur les objectifs du SCoT en matiere de logements

CC du Charolais 1583 366 448 769
‘CC Chauffailles 803 423 380
CC Entre Somme et Loire 1159 565 277 317
CC Gueugnon 1165 564 248 353
CC Marcigny 675 185 159 331
CC Paray-le-Monial 1674 990 261 424
CC Pays Clayettois 719 167 552
CC Semur en Brionnais 615 237 378
CC Val de Loire 1433 861 572

Bilan de la production de logements depuis 2014

e 180 logements autorisés de 2014 a 2018 (selon les retours
des communes) contre 282 logts prévus par le SCoT :

* Des objectifs de production plus difficiles a atteindre pour
I’ex CC du Sud Brionnais, notamment pour Chauffailles

Déduction faite de cette production de logements depuis 2014, il
resterait a produire sur le territoire environ 790 logements, dont
80 a La Clayette et 250 a Chauffailles entre 2021 et 2032 pour
répondre aux objectifs du SCOT
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Les dynamiques urbaines
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Les dynamiques urbaines

Points forts Points de vigilance

- Des bourgs qui ont
globalement conservé leurs
caractéristiques urbaines et

- Une consommation fonciere importante
ces dernieres décennies (alors que la
population diminue) liée a un

architecturales historiques ,, développement des emprises
(compacité, homogénéité,...) - ‘ économiques et des batiments agricoles
- Un patrimoine urbain et - - et a des formes urbaines moins denses

architectural qgue les constructions traditionnelles

Brionnais/Charolais - Des constructions pavillonnaires

remarquable contemporaines en rupture avec
- Certaines constructions I'identité urbaine et architecturale locale

contemporaines qui (volumétries, couleurs, matériaux,...)

s'inscrivent dans le style
architectural local

37
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Les dynamiques urbaines

Points forts

- Une armature urbaine bien
hiérarchisée avec deux
polarités principales, des
bourgs-relais et des villages
qui s’organisent en fonction
du poids démographique et

du taux d’équipements,
commerces, services et
emplois de chaque
commune

- Un réseau viaire qui permet
une bonne connexion du
territoire aux principaux
poles économiques locaux
hors territoire (Charlieu,
Roanne, Charolles,...)

< Ay Aers

2 e i Points de vigilance
<) Entre15et30 )
- - Un développement
B o it | 5 démographique et
=l ’ résidentiel actuel en
Wsane N T B Montmelard .
=D -~  rupture avec les logiques
~  territoriales et I'armature
i oraes
RO Q= , urbaine (éloignement des
H@@m ! ¥ ol habitants des polarités
22 | ' i commerciales, de services
;’" en-Brionnais &g@gﬁ&e' , .
o) o mmn A Ammr . et d’équipements)
Aad\ e ° - Un territoire « fragile » en
s - termes de dynamique et
el d’attractivité compte-tenu
de sa position excentrée
5 des grands axes de
NG R 407 S s .~ communication régionaux
.‘oi"" f 5/;
I-Nizier 4 ] ) ,,"
fgglpiu’y‘(’ . n. & RHONE-ALRES 1 P A
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Les dynamiques urbaines

Points forts Points de vigilance

- Des disponibilités foncieres
réduites dans les enveloppes

déja baties de Chauffailles et La
- Clayette

- Des disponibilités foncieres
potentielles dans les
enveloppes baties des bourgs
qui offrent une capacité de

renforcement des centralités - Un important phénoméne de

rétention fonciere qui peut
nuire a une volonté de

- Un potentiel foncier théorique
dans les enveloppes urbaines

des bourgs en phase avec les développer les secteurs
attentes du SCoT en termes de | disponibles dans les enveloppes
production de logements et . urbaines

de densité [ enveloppe batie - Un développement des villages

foncier mobilisable

Des disponibilités foncieres
dans des secteurs excentrés
qui offrent des possibilités de
développement sans impacter
la qualité urbaine,
architecturale et paysageres
des bourgs historiques

7%‘ Obsrere Crveenanes. romese

- AN Asrs e Lo OB

I terrains libres
divisions parcellaires possibles (terrains initial > 2500 m?)

qui tend a prendre des formes
linéaires, le long des voies, ce
qui nuit a la perception de la
centralité et au fonctionnement
des bourgs (éloignement des
habitations par rapport aux
commerces, services et
équipements de proximité)
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Les enjeux

- La pérennisation de l'identité architecturale locale et la reproduction de ce caractére dans le cadre des
nouvelles opérations

- Le maintien des structures baties historiques pour leur cohérence urbaine

- La hiérarchisation des besoins et des capacités des communes a se développer dans une logique de
respect de I'équilibre global du territoire (logements, activités, équipements,...) : la définition d’une
armature urbaine en vue de structurer le projet de développement du territoire en tenant compte de
criteres démographiques, économiques, d’équipements, des logiques d’agglomération, des
complémentarités et des capacités foncieres.

- Le renforcement de la compacité urbaine et fonctionnelle des bourgs dont les fonctions de centralité

sont encore présentes pour affirmer les polarités et la mobilisation des espaces disponibles, a proximité
des équipements, commerces et services

- La réflexion sur I’équilibre de développement a trouver entre les opportunités foncieres dans les bourgs
historiques (pas forcément aptes a se renforcer au regard des sensibilités patrimoniales) et les secteurs
pavillonnaires excentrés ou sont encore présentes des disponibilités foncieres,

- La réduction de la consommation fonciéere dans la recherche d’un équilibre entre développement urbain
et préservation des espaces agro-naturels (notamment en veillant a ne pas miter le foncier agricole)

- Loptimisation des déplacements a I’échelle des bourgs par le développement d’un maillage de modes
actifs

40
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Quelles perspectives pour demain ?
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Quelles perspectives pour demain ?

Les principaux enjeux pour un territoire encore plus attractif

- Concilier le développement urbain et la préservation des qualités paysageres et environnementales
du territoire

- Répondre aux besoins en matiere de développement économique en favorisant une meilleure
lisibilité et I'intégration paysagere des sites d’accueil

- Renforcer I'armature commerciale du territoire en travaillant la complémentarité des centres-villes
marchands, des zones périphériques et valoriser le commerce d’hyper proximité des communes
rurales

- Valoriser les nombreux points d’appui touristique (dont les milieux naturels) comme un levier de
développement économique et de renforcement de la qualité du cadre de vie

- Favoriser un développement de I'habitat permettant de renforcer la hiérarchisation urbaine et la
cohérence territoriale dans une logique de complémentarité dans la réponse aux différents besoins
du territoire

- Favoriser I'amélioration du parc existant, notamment en matiere d’efficacité énergétique, lutter
contre la vacance, renforcer [l'attractivité des principales centralités par des opérations de
renouvellement urbain et/ou de curetage (limiter le recours a I’étalement urbain et redynamiser les
centres)

42
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Enjeux environnementaux

Préserver les réservoirs de biodiversité reconnus et les
boisements indispensables & laccomplissement du cycle
de vie de nombreuses espéces et les valoriser comme
ressource touristique

Protéger les continuités végétales et les rptues
& Jubanisation pemettant le déplacement de la faune

Carantir la bonne fonctionnalité des éléments constitutifs
W= de la rame bleve : cours d'eau et zones humides

Intégrer les risques et nuisances dans les projets de
développements urbains
W Risques dinondation
® Risques miniers
——— Nuisances életromagnétiques

Enieux agricoles

Affirmer 'activité agricole comme ressource économique er
protégeant les espaces agricoles et les batiment:
d'exploitation vis & vis du développement urtbain

Enjeux de structuration urbaine

Les deux villes centres :
- Renforcer le développement résidentiel
- Conforter les centres villes marchands
- Prendre en compte les enjeux paysagers dans les ZAE
- Favoriser le renouvellement ubain des centres
Les villages :
 -Maintenir [animation en maitisant I'étalement utbain

Charlieu &
Roanne e by,
2.5 Km
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3- Les prochaines étapes

44
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La prépa ration du PADD (Projet d’aménagement et de développement durables : les grandes orientations
de développement du territoire)

Des orientations a définir en matiere de :

De développement démographique et résidentiel

De développement économique et touristique

De fonctionnement urbain

De préservation des milieux naturels et des paysages
De protection de l'activité agricole...

Des objectifs chiffrés de réduction de consommation fonciere

Des objectifs de qualité énergétique des constructions
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4- Débat

46
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Et pour vous quels seraient les enjeux les plus importants
a prendre en compte dans le projet de territoire?

47
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Communauté de Communes

Merci de votre attention

PLUi CCLCCB - Réunion publique de lancement - 13/11/2018 48

H

B — Ay ‘ SRS % Lie O



