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Concertation préalable a la création d’une Zone
d’Aménagement Concerté (ZAC)

Dossier mis a disposition du public du 04 décembre 2023 au
12 janvier 2024.



DOSSIER DE CONCERTATION
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1) Délibération relative aux objectifs et aux modalités de
concertation dans le cadre du projet de ZAC du Parc d’Activités de
la Grande Prairie

Envoyé en préfecture le 17075023
Requ en préfecture le 177072020
Pubbe le

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU| i by stburosas soesmos pooes_o61.0e
DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES BRIONNAIS SUD BOURGOGNE

CEPARTEMENT DE SAQNE-ET-LOIRE REFLIBLIIUIE FRAMNCAIGE
ARBOMDIZSEMENT DE CHAROLLES

| méEbération n*2023-051 |

Séance du 5 juillet 2023

Datg da convocation : 27 juin 2023
Bombye de déligads : 46 Prdsents : 37 Vatanits : 42

Las mambres du Consed de la O i de O Brl Is  Sud Bourgogne, rdguirerment  convoqués
la 27 juin 2023, 52 somt rdunis b mereredl S Juillet 2023 3 vingt keures, en séance crdingirn, g3lln Léence Georges 3 nue Gadmbetla &
Chaufiailas, sous 13 présidence de Madame Stéphasie CUMOULIN,

£ Philippe PAFERIN - Jnan-Clanda VASSAN - Robert THOMAS - Nizelas GEOFFRAY - Jérdme SOUPE - Bemard QUELIN -
Stdghanie BUMOULIN - Herve CARDOM - Chclla MARTELIN - Frangals ANDREWDM - Masion THEVEMET - Jegs-Plesre LAOOMDE - bean FARITY
- Stwering GARDON-MORIN - Guy DADOLLE - Nicolas ANGONIN « Nicclas CRASNIER - Bertrand COLLAUDIN - Bernand GRISARD - Michel
CANMET - Chrlstian LAVENIR - Alaln LE CLOIRES - Jawn-Plerme BONIN = Paul TESCHER - Chalstian GONGY - Dominigee VAXZAND « Fabrice
DERNUK - Lydle AUDET — Bemard AUGAGNEUR - Michala CORRE - hean-Paul BESSON - Armeud DURI - Cyrle BRUNET - Plere BAATHIEL -
Jaan-Claude CHATAIGNIER - Henel DUCARRE

Hsenty : Karim BEMNCAD] - Mrdme DEBARSED - Gilles LLCARELLA

AlFEngs saguids ¢ REmy FRUCTUS

Bbsents sxsuads représentds : Stéphana HUET

Dby supaléants : Patrick LEROUN

Absenks encusds ayant donnd powsalr : Dominiges RABIAN {pouvalr b Robert THOMAS] - lsabells NICOLLE-MESME [pouvalr 3 Stéphanks
:ﬁmﬁmrﬂl&“umimuwki Warion THEVENET] - BOUCLIER Flarenc [poarecle B Christian LAVERIRY - Véranlgee MATHUS {pouvalr

Miche] CANMET a dbé d éshgna sacrdtaine de séance.

Objet ; Projet de Zone d'Amdnagement Concerté [ZAC) du Parc d"Activibés de la Gare
Objectifs et Modalités de Concertation

Monslesr Arnaud DURI, Vice-prisident en charge du développement économique et des finances, rappelle que par
dikbération en date du 12 novembre 2020, le Consedl communautaire a validéd le projet de réhabllitation da la friche Potain-
Manitowok pour la transformer en parc d'activitds, dit Pare o activités de la Gare.

Une étude prédalable d'aménagemant et durbanisation a été réalisde en 2018,
Le diagnostic a falt ressortie les léments strabéghques sulvants :

*  Laprésence de I'espace de eo-werking, quil a fait Fobjet &um rénavation compléte et joue un rile Important
aupris des salarlés ¢n télitravall, des aute-entreprensurs et du mande entrepreneurlal

*  Landcessitd d'accuelliv de nouvelles entreprises sur notre terrltolre et de permettre & celles déjd prdsentes
de se développer,

*  Par sa situation, entre les alnes wbaines de La Clayette et de Baudemont, ce secteur appartient & la trame
werte bocagkre qui caractérise le territoire. Cet espace, coupéd de La Clayette par la vole ferrde, paut falre e
Ben entre le bourg de Baudernont et son secteur résidentiel, la gare et la centralité de La Clayette. En méme

tamps, la proximité de |a gare représents unwérltable atout sur leguel s'appuyer pour Faménagement du pare
d'achivinds,

Dang la perspective de développer un projat vitrine en matitre de développement durable, Febjectif de réhabllitation de
cette friche a été de composer aménsgement du pare &'activitd sur la base Fune trame vightale cohérente et structurde @

#  Desserte du pare d'activités via Fase viaire requalifié e long de la vole ferrée

*  Regroupement des accks sux difidrents lots, afln de permetire des continuitds wigdtales dans e cadre du
traltement de la vale

= Aménagement d'une llakon modes doux, desservant |e site en longeant la cours deau et rellant les
cormmunas de Baudemont et La Clayette dans |a perspective d'un franchissement séourlss de la voie ferrée
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¢ Implantation d'un espace public paysager, & proximité de Fespace de cowd 10 - 071.200070848.20230705-02025_061.DE

¢ Une douzaine de lots sont prévus pour accuelllir des entreprises.
Le maitre d'ceuvre a été recruté en 2021 et différentes études préatables aux travaux d'aménagements ont été menées :

*  Etudes géotechniques
*  Prédiagnostic Faune Flore Habitat
*  Etudes des zones humides.

Les aménagements se feront en 2 temps et démarreront par Ia partie sud située dans la ZAC de la Grande Prairie A Baudemont.

Aujourd'hul, des entreprises ont sollkité la communauté de communes, et il semble opportun de garder une certaine
flexibilité pour pouveir s"adapter aux demandes.

Le recours 3 la ZAC présente des avantages, notamment la possibilité de s'adapter plus favorablement aux porteurs de projet,
et plus particullrement & leur besoin en surface et d'augmenter l'efficience de la réalisation de ces projets.

Auvu de ces éléments, une Zone d"Aménagement Concertée est envisagée pour organiser le maintien, I'extension ou Faccueil
des activités économliques. Elle offrira la possibilité d'établir un projet parfaitement adapté aux objectifs,

Ainsi conformément aux dispositions de Farticle L.103-2 du Code de l'urbanisme, relatif aux ZAC et aux opérations de
renouvallement urbain, Il convient de définir les objectifs poursulvis par cette opération d’ensemble ainsi que les modalités
de concertation.

En conséquence, pour répondre & la fois aux enjeux environnementaux par un changement de paradigmes et aux enjeux
dconomiques, les objectifs proposés pour ce projet de ZAC sont les suivants :

*  Accueillir, dans un espace qualitatif, de nouvelles entreprises et faciliter leur développement

*  Favoriser I'insertion paysagére de la 20ne dans le grand paysage et Je paysage proche en tenant compte des
éléments du site et limiter les surfaces imperméables au strict nécessaire et végétaliser le plus possible

* Intégrer des z0nes de convivialité dans les espaces extérieurs

*  Avolr une zone connectée, via toutes les mobilités, refiant La Clayette et Baudemont.

Uarticle L.103-2 du Code de l'urbanisme dispose notamment que dolvent étre assoclés, pendant toute la durée de
Félaboration du projet, les habitants, les assoclations locales et les autres personnes concernées.

Il est donc proposé d'organiser la concertation selon les modalités énumeérées cl-apras :

*  Une réunion publigue de concertation sera organisée pour présenter le projet

*  Unarticle présentera le projet dans le journal d’Information de la communauté de communes

*  Un dossier sera mis & la disposition du public 3 1a malrie de Baudemont et 3 linter’Cow aux jours et heures
d’ouverture habituels, pendant toute la durée d’élaboration du projet, quil comprendra :

- Laprésente délibération

= Un plan de situation

= Un plan prévisionnel du périmétre de Fopération

= Une notice explicative des objectifs et enjeux du projet

- Unregistre permettant de recuelllir Jes observations du public.

L'ensemble de ces documents sera aussi accessible via le site internet de la communauté de communes.
AVissue de la concertation préalable, l2 bilan sera arrété par délibération du Consell communautalre,

Aprés délibération, i Funanimité, le Consell de Communauté :

= approuve les objectifs poursulvis pour la création de la Zone d'Aménagement Concerté du parc d'activités de la Gare sur
la commune de Baudemont,

* engage la concertation préalable selon les modalités définies d-avant,

* prend acte des modalités de participation du public sur lo projet d'aménagement du parc d'activités de la Gare,

* autorise la Présidente 3 falre toutes les démarches nécessalres et & signer tous les documents utiles 3 'exécution de la
présente décision,

Le secrétaire de séance,
Michel CANNET




2) Plan de localisation
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3) Plan de situation
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4) Plan prévisionnel du périmetre de I'opération

Opération : - Document :

Echelle : Dossier :
AMENAGEMENT ZAC AVP / ZONE NORD A3 71022-001
Maitre d'ouvrage : Eo.:c;.‘p’tian D te Indice :
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5) Notice explicative des objectifs et enjeux du projet

a) Contexte du projet

La communauté de communes Brionnais Sud Bourgogne a identifié un besoin d’entreprises du secteur
de s’installer sur le territoire et de se développer pour celles déja présentes.

Le site choisi par la collectivité est situé entre la commune de Baudemont et celle de La Clayette. Ce
positionnement est cohérent tant sur le plan économique qu’urbanistique.

En 2018, une étude préalable daménagement et d’urbanisation a été réalisée dans 'emprise du projet
de ZAC. Cette étude a mis en évidence le réle majeur de la réhabilitation du batiment de coworking,
I'inter’cow, pour les salariés en télétravail et les auto-entrepreneurs. Sur le plan géographique, ce
secteur contribue a lier le bourg de Baudemont, son secteur résidentiel, la gare et la centralité de La
Clayette.

Le choix de la collectivité s’est porté sur un site a la fois ancien et moderne. Il s'agit du site dit
Manitowok. Ce site est ancien car il constituait le site de formation des grues Potain. Mais il est aussi
récent puisqu’il accueille le batiment de coworking de la communauté de communes inauguré en 2020.
La collectivité a souhaité utiliser un site qui a déja fait I'objet d'aménagement plutot qu’un site vierge
de toute activité. La communauté de communes a la volonté d’optimiser le foncier disponible, de
préserver les espaces agricoles et naturels tout en favorisant le développement économique du
territoire du Brionnais Sud Bourgogne.

Le site Manitowok présente I'avantage d’étre situé a proximité de la commune de La Clayette et en
particulier de sa gare ferroviaire et desservi par la RD 989.

Pour mener a bien ce projet, la communauté de communes a recruté le maitre d’ceuvre en 2021 et a
fait réaliser les études préalables requises, dont une étude géotechnique, un pré-diagnostic faune -
flore — habitat et une étude zone humide.
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b) Objectifs du projet

L'objectif de ce projet est de constituer une vitrine en termes de développement durable. Il s’agira de
composer 'aménagement de cette ZAC sur la base d’une trame végétale cohérente et structurée. Pour
cela il conviendra de travailler sur la desserte du parc d’activités via I'axe viaire requalifié le long de la
voie ferrée et de regrouper les acces aux différents lots pour permettre des continuités végétales.

Pour compléter ceci, 'aménagement d’une liaison modes doux desservant le site est prévu.
Ce projet integrera un espace public paysager, a proximité de l'espace de coworking.

Le début des travaux est prévu au second semestre 2024.

c) Enjeux du projet

> Aménagement :

Ce projet vise a réaliser des aménagements qualitatifs pour contribuer a attirer les entreprises et
favoriser leur développement.

Cette ZAC favorisera l'insertion paysagere de la zone. Les haies ainsi que les arbres en ligne et isolés
seront conservés lorsque ce sera possible.

Le projet contribuera a créer des zones de convivialité dans les espaces extérieurs.
La ZAC bénéficiera d’'une zone connectée, via toutes les mobilités, reliant La Clayette et Baudemont.
Le projet :

- Proposera des parcelles de tailles variées permettant une diversité d’activité

- Permettra une accessibilité directe depuis la voie existante a I'Est

- Permettra la circulation de poids lourds

- Intégrera une liaison douce avec la zone Sud et la commune de Baudemont a I'Ouest

- Complétera les haies en périphérie Ouest et Sud pour une intégration paysagére du site

- Permettra un accompagnement paysager le long des voies nouvelles sous la forme de noues
paysageres et d’arbres d’alignement

» Urbanisme et environnement :
En termes d’urbanisme, la commune de Baudemont est régie par le Réglement National d’Urbanisme.

Le projet n’est pas concerné par la réglementation sur la protection du patrimoine.



Sur les aspects environnementaux, il est noté la présence d'une Zone Naturelle d’Intérét
Environnemental, Faunistique et Floristique de type Il. Cette zone a un enjeu moins fort que pour les
zones de type |. Pour les zones de types I, des aménagements peuvent étre autorisés s’ils ne modifient
pas et ne détruisent pas les milieux contenant des especes protégées et ne remettent pas en cause leur
fonctionnalité ou leur réle de corridor écologique.

Dans le cadre des études préalables, une étude zone humide a été réalisée en juin 2021 et avril 2022.
Cette étude a mis en évidence la présence d’une zone humide de 6 427 m2 en partie Sud-Ouest. Cette
zone humide est en dehors du périmetre de la ZAC.

Au regard des enjeux environnementaux et de la superficie de la ZAC, de 4,5 hectares, le projet n’est
pas soumis a étude d’impact.

> Voirie et réseaux :

Il s’agira enfin de moderniser les réseaux existants et de créer les extensions de réseaux nécessaires.
Le principal accés a la ZAC est existant. |l apparait opportun d’utiliser les infrastructures existantes
lorsque ceci est possible pour optimiser le projet.

S’agissant des travaux envisagés, I'objectif du projet de ZAC est de proposer aux entreprises d’acquérir
des terrains viabilisés. Les études préalables ont montré la présence de réseaux a proximité et surtout
d’un accés existant. Les réseaux d’électricité, de gaz, de télécom, d’eau potable sont présents le long
du projet de ZAC.

Il n’existe pas de réseau d’éclairage public et d’eaux usées. Cela sera prévu dans les travaux.

La gestion des eaux pluviales sera réalisée par des bassins de rétention, en conformité avec les
dispositions du dossier loi sur l'eau.



6) Article Bulletin Communautaire d’octobre 2023

Conformément aux dispositions de la délibération de la Communauté de Communes Brionnais Sud
Bourgogne, un article a été diffusé dans le magazine communautaire pour informer sur le projet de

ZAC.

Traus réatkela

por fontraprise
Thivent sur ke Parc
dactaitis di & gare
& Bausemont

Parc d’activités de la gare a Baudemont

Le parc d'activités de la Gare, ancienne friche Potain, a pour
vocation de permettre aux entreprises de s'installer ou de se
développer sur notre territolre, avec I'aménagement dune
quinzaine de lots. Lnter’' Cow, tiers-feu économique et espace
de coworking, implanté au centre du futur parc dactivités,
accuellle des entreprises, des porteurs de projets, des indé-
pendants et des acteurs économiques du territoire.

En plue de l'accuell d'activitds, les &lus ont défini le périmétre

comme une vitrine en matiére de développement durable, en

aménageant le parc d'activités sur la base d'une trame végé-

tale cohérente et structurée :

* Aménagement qualitatf en préservant la 2one humide et des
continuités wgétales entre les différents lots

+ Création de Esisons douces desservant les différents secteurs

+ implantation dun espace paysager accéssible au public et
commun aux entreprises

Les travaux daménagement vont s'effectuer en 2 phases et les
premiers coupe de pelle ont éué donnés le 8 septembre dernier
pour viabiliser 2 4 4 lots sur 7800 m?, dans ka continuité de ta
voirie existante sur |a partle sud du parc dactivités.

Flashaz pour

dalaZone

Dans le cadre de la création de la Zone dAménagement

Concerté (ZAC), une concertation sera onganisée, et compren-

dra:

+ Une réunicn publique pour présenter le projet

+ Un aruicie dans e journal

+ Un dossier & disposition du public  la maire de Baudemont et
& lMinter'cow, pendant toute |a durée d'élaboration du projet,
également accessible sur e site intemet de la Communau-
té de communes. Ce dossier comprendra |a délibération de
la Communauté de communes, un plan de situation, un plan
prévisionnal du parimeétne, une notice explicative des objec-
tifs et enjeux et un registre permettant de recueillr les ob-
servations du public.

A l'ssue de |a concertation préalable, un bian sera arnété par
adlibération du Consedl Communawtaire.

Les 1* terrains sont proposés 4 |a vente, n'hésitez pas 4 contac-
ter la Communauté de communes pour plus d'information.

—
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7) Article

Conformément aux dispositions de la délibération de la Communauté de Communes Brionnais
Sud Bourgogne, un article a été diffusé dans la presse locale pour informer sur le projet de ZAC.

Le barométre régional des prix de I'alimentaire

Baudemont
Sur le parc d’activités de la Gare, les
travaux de viabilisation sont lancés

Sur 7,3 hectares, une quinzaine de parcelles pourront, a terme, étre
proposées aux entreprises dans le parc d’activités de la Gare. Les premiéres
opérations de viabilisation ont démarré en septembre. L'enjeu économique

est majeur.

Noémi Predan - Hier 3 13:49 - Temps de lecture : 2 min

Fabienne Bajard (chargée de mission & Brionnats Sud Bourgogne) J Sé Deb. (Ingepro)
et Arnaud Durix (vice-président de B Sud Bourgogne, en charge du développement
économique). Les premiers travaux de 1 ont dé & en sep , sur le parc d'activités de

la Gare. Photo Noémi Predan



Vue depuis 1'étage de I'Intercow , une premiére parcelle se dessine. Un
cheminement piétonnier est déja visible, et le tracé de futures haies est
couvert de copeaux. Sur le parc d'activités de la Gare, les premiers
travaux de viabilisation ont débuté en septembre. Sur 7,3 hectares, le
Communauté de communes Brionnais Sud Bourgogne espére favoriser
'installation d’entreprises sur le territoire. Car autour de La Clayette,
le foncier commence a se faire rare. « Le Pasquier a Varennes, c'est
plein. La zone des Tanneries, c'est plein, énumére le vice-président
Arnaud Durix. Pourtant, nous avons des demandes, mais nous n'avons

plus rien a proposer ». Et d’évoquer I'épisode des Laines Plassard ,
historiqguement installés 4 Varennes-sous-Dun. « Cette entreprise

aurait pu nous échapper. Si d'autres veulent s’agrandir sur le territoire,
cela peut poser probléme. Heureusement, il y a eu une solution sur

Chauffailles. Mais il est important d'avoir une offre, des deux cotés ».

L’ancien site de formation des grues Potain

Sur cette premiére zone en phase de viabilisation, 1’élu évogque
quelques contacts, notamment dans I'artisanat. « I1 a des entreprises
qui ont vu les travaux démarrer, et qui tendent I’oreille ».
Terrassement, réseaux électriques, d’eau et de télécommunication : les
premiers terrains devraient étre disponibles au printemps 2024. Tarif :
25 € le m2, soit le prix & payer pour que la collectivité puisse équilibrer
son budget. Celle-ci avait investi en 2015 sur cet ancien site de
formation des grues Potain. Y subsistent aujourd’hui des voies de

circulation, ainsi gu'un bitiment central, entiérement réhabilité et

mué en espace de coworking depuis 2020.

Un potentiel de 15 parcelles

A terme, I'Intercow sera alors le coeur battant de cette zone d’activités.
Une quinzaine de parcelles seront disponibles afin de maintenir
'activité économique sur le territoire. En veillant, aussi, 4 une

harmonie paysagére, entre les bourgs de La Clayette et de Baudemont.



« Le projet vise aussi a préserver un brin de verdure. En bord de
ruisseau, un cheminement piétonnier fera qu’on pourra y déambuler

autrement qu’en gros camion ».

Les entreprises intéressées peuvent contacter Fabienne Bajard & I'Intercow, au

06 310899 59,

Une opération a 1,839 million d’euros

Le projet d'aménagement de la zone d’activités de la Gare
représente une opération de 1 839 000 € hors taxes pour Brionnais
Sud Bourgogne. Ce montant comprend 'acquisition des terrains,
les honoraires du maitre d’ceuvre et les travaux de viabilisation.
Pour financer ce projet, la communauté de communes peut
compter sur le soutien de 1’Etat via la dotation d’équipement des
territoires ruraux (304 838 €), du Département (271 000 €) et de la
Région (231 448 €). Au budget 2023, 188 778,30 € de travaux

auront été engageés.




8) Registre permettant de recueillir les observations du public










